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ПОЛОЖЕНИЕ
о порядке проведения экспертизы отчетов об оценке Ассоциации Саморегулируемой организации «Южно-Сибирская Организация Профессиональных Оценщиков и Экспертов» 


1.  Общие положения

1.1.
Настоящее Положение определяет порядок проведения экспертизы отчетов Экспертным Советом А СРО «ЮСО» и включает:

порядок выбора экспертов;
случаи и основания проведения экспертизы;
виды экспертизы;
сроки проведения экспертизы;
допущения и ограничительные условия при проведении экспертизы;
порядок утверждения экспертного заключения; 

действия эксперта при проведении экспертизы отчета об оценке;
порядок отношений между экспертом, заказчиком экспертизы и А СРО «ЮСО».
1.2.
Экспертиза отчетов об оценке, проводимая экспертами, должна соответствовать ФСО-5 «Виды экспертизы, порядок ее проведения, требования к экспертному заключению и порядку его утверждения (ФСО №5)», внутренним документам, касающихся проведения экспертизы отчетов об оценке и утвержденных Советом Ассоциации 

1.3. Порядок информирования неограниченного круга лиц о порядке проведения экспертизы отчетов определяется требованиями ст.22.3 ФЗ № 135-ФЗ о раскрытии информации саморегулируемыми организациями оценщиков.

2.
Порядок выбора экспертов и утверждающих лиц
2.1. Критерий выбора экспертов. В качестве эксперта, осуществляющего экспертизу отчета об оценке, может быть выбран профессиональный оценщик, соответствующий следующим требованиям:

- имеющий единый квалификационный аттестат;
- являющийся членом Экспертного совета А СРО «ЮСО»; 
- имеющий опыт и квалификацию, достаточные для проведения экспертизы соответствующего отчета;
- не являющийся лицом, подписавшим отчет об оценке, либо учредителем, собственником, акционером, должностным - лицом или работником юридического лица – заказчика экспертизы, собственника объекта оценки, не имеющим имущественный интерес в объекте оценки, в отношении отчета, об оценке которого проводится экспертиза, либо если эксперт состоит с учредителем, собственником, должностным лицом юридического лица – заказчика экспертизы, физическим лицом – заказчика экспертизы или лицом, подписавшим соответствующий отчет об оценке в близком родстве или свойстве, а также, если юридическое лицо – заказчик экспертизы является кредитором или страховщиком эксперта;
- не находящимся в штате юридического лица, которое провело оценку, и руководитель которого подписал отчет об оценке, в отношении которого проводится экспертиза;
- не предоставившем обоснованный отказ от выполнения экспертизы.

2.2. Для проведения экспертизы Председателем экспертного совета А СРО «ЮСО» назначается эксперт, соответствующий требованиям, установленным п. 2.1. После назначения эксперт в течение суток должен подтвердить свое согласие на выполнение экспертизы или предоставить мотивированный отказ от проведения экспертизы. В случае отказа эксперта от проведения экспертизы, Председателем экспертного совета назначается другой эксперт.
2.3. Основаниями для отказа эксперта от выполнения экспертизы могут являться:

- болезнь;

- нахождение в отпуске;

- несоответствие требованиям, указанным в п.2.1 настоящего Положения;

- иные уважительные обстоятельства.

2.4. Уполномоченным лицом, утверждающим Экспертное заключение (Утверждающим лицом) является Председатель Экспертного совета А СРО «ЮСО».
3. Случаи и основания проведения экспертизы
3.1. Экспертиза отчета проводится на добровольной основе на следующих основаниях: 

3.1.1. Заключение договора на проведение экспертизы отчета (отчетов). Договор на проведение экспертизы отчетов в инициативном порядке может заключаться в отношении отчетов, выполненных членом (членами) А СРО «ЮСО», по заявлению Заказчиков оценки, членов А СРО «ЮСО», иных лиц, не являющихся Заказчиком оценки с предоставлением гарантии легитимности использования отчета со стороны заявителя;
3.1.2. Определение суда, арбитражного суда, третейского суда, а также по решению уполномоченного органа;

3.1.3.  Представление Дисциплинарного Комитета по жалобам потребителей оценочных услуг;

3.1.4.  В случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.
3.2. В случаях обращения судов с целью назначения экспертов для проведения экспертизы, сутью которых является определение рыночной стоимости объектов спора (а не процедура экспертизы отчета об оценке) кандидатура эксперта (оценщика) назначается Президентом А СРО «ЮСО» по согласованию с Председателем Экспертного Совета. 

4. Сроки проведения экспертизы
Экспертиза отчета об оценке проводится в сроки, установленные законодательством Российской Федерации, внутренними документами саморегулируемой организации оценщиков (если иные сроки не предусмотрены договором на проведение экспертизы) или договором на проведение экспертизы.
5.  Допущения и ограничительные условия при проведении экспертизы

Допущения и ограничительные условия, содержащиеся в экспертном заключении, должны быть ясно отражены в экспертном заключении и соответствовать техническому заданию договора на проведение экспертизы, при этом не противоречить законодательству Российской Федерации, федеральным стандартам оценки и иным актам в области оценочной деятельности.
6.   Требования к экспертному заключению
6.1. В экспертном заключении указываются:

а) дата составления и номер экспертного заключения;

б) основание для проведения экспертизы отчета об оценке;

в) сведения о заказчике экспертизы отчета об оценке или ином органе, инициировавшем проведение экспертизы отчета об оценке (полное наименование, место нахождения, ОГРН (при наличии).

В случае, если заказчиком экспертизы отчета об оценке является физическое лицо, сведения о нем указываются в следующем составе: фамилия, имя, отчество, серия и номер документа, удостоверяющего личность, дата выдачи и орган, выдавший указанный документ;

г) сведения об отчете об оценке (дата составления и порядковый номер отчета об оценке, информация, идентифицирующая объект оценки, дата определения стоимости объекта оценки), а также сведения об иных документах и материалах, представленных для экспертизы отчета об оценке;

д) сведения о допущениях и ограничительных условиях, с учетом которых проведена экспертиза отчета об оценке;

е) сведения об эксперте (экспертах), подписавшем (подписавших) экспертное заключение (фамилия, имя, отчество, регистрационный номер согласно реестру членов саморегулируемой организации оценщиков);

ж) результаты проверки отчета об оценке на соответствие требованиям законодательства Российской Федерации об оценочной деятельности, в том числе требованиям федеральных стандартов оценки и других актов уполномоченного федерального органа, осуществляющего функции по нормативно-правовому регулированию оценочной деятельности, и (или) стандартов и правил оценочной деятельности саморегулируемой организации оценщиков, членом которой является оценщик, подписавший отчет об оценке;

з) результаты проверки обоснованности выбранных оценщиком методов оценки в рамках каждого из использованных оценщиком подходов к оценке и проверки соответствия выполненного в отчете расчета стоимости объекта оценки соответствующим подходам и методам;

и) результаты и обоснование иных действий эксперта при проведении экспертизы;

к) вывод по итогам проведения экспертизы отчета об оценке, который должен быть обоснован.

6.2. Результатом экспертизы отчета об оценке является положительное или отрицательное экспертное заключение.

Положительным экспертным заключением признается экспертное заключение, содержащее вывод о соответствии отчета об оценке требованиям законодательства Российской Федерации об оценочной деятельности (в том числе требованиям Федерального закона, федеральных стандартов оценки и других актов уполномоченного федерального органа, осуществляющего функции по нормативно-правовому регулированию оценочной деятельности), стандартов и правил оценочной деятельности, а в случае проведения экспертизы отчета об оценке об определении рыночной стоимости объекта оценки или в случаях, установленных федеральными стандартами оценки, также вывод о подтверждении стоимости объекта оценки, определенной оценщиком в отчете.

Отрицательным экспертным заключением признается экспертное заключение, содержащее вывод, отличный от вывода о соответствии отчета об оценке требованиям законодательства Российской Федерации об оценочной деятельности (в том числе требованиям Федерального закона, федеральных стандартов оценки и других актов уполномоченного федерального органа, осуществляющего функции по нормативно-правовому регулированию оценочной деятельности), стандартов и правил оценочной деятельности, а в случае проведения экспертизы отчета об оценке об определении рыночной стоимости объекта оценки или в случаях, установленных федеральными стандартами оценки, также от вывода о подтверждении стоимости объекта оценки, определенной оценщиком в отчете.
Отрицательное экспертное заключение включает в себя полный перечень выявленных нарушений и их обоснование.

6.3. Отрицательное экспертное заключение должно содержать перечень выявленных технических ошибок (описка, опечатка, грамматическая или арифметическая ошибка), которые способны ввести в заблуждение пользователей отчета об оценке, а также приводят к неоднозначному толкованию.

Выявленные технические ошибки, допущенные оценщиком при составлении отчета об оценке, но не приведшие к нарушению требований законодательства Российской Федерации, в том числе требований Федерального закона об оценочной деятельности, федеральных стандартов оценки и других актов уполномоченного федерального органа, осуществляющего функции по нормативно-правовому регулированию оценочной деятельности, и (или) стандартов и правил оценочной деятельности, и не отразившиеся на стоимости объекта оценки, определенной оценщиком в отчете об оценке, не являются основанием для составления отрицательного экспертного заключения.

6.4. Экспертное заключение составляется в письменной форме в соответствии с требованиями федерального закона, федеральных стандартов оценки, стандартов и правил оценочной деятельности саморегулируемой организации оценщиков, членом экспертного совета которой является эксперт (эксперты), проводящий (проводящие) экспертизу отчета об оценке, и должно быть пронумеровано постранично, прошито, скреплено печатью саморегулируемой организации оценщиков (за исключением случаев составления экспертного заключения в виде электронного документа), подписано экспертом (экспертами), проведшим (проведшими) экспертизу отчета об оценке, утверждено руководителем экспертного совета саморегулируемой организации оценщиков либо иным уполномоченным лицом, заверено руководителем исполнительного органа саморегулируемой организации оценщиков или иным уполномоченным лицом и утверждено в порядке, установленном саморегулируемой организацией оценщиков в соответствии с требованиями настоящего Федерального стандарта оценки.

7. Действия эксперта при проведении экспертизы отчета об оценке
7.1. При проведении экспертизы отчета эксперт должен руководствоваться настоящим Положением, утвержденным Советом Ассоциации и федеральными стандартами оценки.
8. Порядок уведомления о результатах экспертизы
8.1. В случае, если иное не установлено законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности или договором на проведение экспертизы отчета об оценке, саморегулируемая организация оценщиков уведомляет оценщиков, которые подписали отчет об оценке, о результатах экспертизы подписанных ими отчетов в срок, предусмотренный внутренними документами саморегулируемой организации оценщиков, а также направляет копию экспертного заключения в саморегулируемые организации оценщиков, членами которой являются оценщики, подписавшие отчет об оценке. Копия экспертного заключения может быть направлена в форме электронного документа.

9.  Стоимость проведения экспертиз

9.1. Экспертиза отчета об оценке проводится на добровольной основе на основании договора между заказчиком экспертизы и саморегулируемой организацией оценщиков.
9.2. Размер оплаты за проведение экспертизы отчета об оценке определяется договором и не может зависеть от вывода, содержащегося в положительном (отрицательном) экспертном заключении, подготовленном экспертом (экспертами) саморегулируемой организации оценщиков по результатам проведения экспертизы.

9.3. Тарифы на оказание услуг по проведению экспертизы отчетов об определении рыночной стоимости объектов оценки утверждаются Советом Ассоциации не реже одного раза в год.
10. Порядок отношений между экспертом, заказчиком экспертизы и А СРО «ЮСО»
10.1.  Отношения между заказчиком экспертизы и А СРО «ЮСО» оформляются на основании гражданско-правового договора, при этом в договоре на экспертизу должен быть прописан пункт «ответственность Заказчика экспертизы за полноту предоставляемой информации». 

10.2. Отношения между экспертом и А СРО «ЮСО» оформляются на основании гражданско-правового договора.

10.3. В случае проведения обязательных экспертиз оплата услуг эксперта осуществляется на основе соответствующих тарифов, утвержденных Советом Ассоциации.

11. Особые условия

11.1. На экспертизу принимаются только прошнурованные и пронумерованные копии отчетов об оценке объектов оценки. Отчеты должны быть заверенные. Допускается заверение копий отчетов об оценке подписью:

- исполнителя, подготовившего отчет об оценке (индивидуальным предпринимателем) или уполномоченного представителя исполнителя (юридического лица);

- заказчика экспертизы.

Подпись индивидуального предпринимателя и уполномоченного представителя юридического лица обязательно должна быть скреплена печатью.   

Копии отчетов об оценке (неполные отчеты), содержащие не все листы или страницы на экспертизу не принимаются. Копия отчета об оценке обязательно должна отображать штамп с отметкой исполнителя (оценщика или оценочной организации), подготовившего отчет, содержащий количество листов.

11.1. Эксперты обязаны уведомлять Президента А СРО «ЮСО», Председателя Экспертного совета А СРО «ЮСО» о фактах оказания на них воздействия со стороны любых лиц в целях влияния на вывод (выводы), содержащийся (содержащиеся) в экспертном заключении. В случаях поступления от эксперта, выполняющего экспертизу отчета, информации о фактах оказания на него воздействия со стороны любых лиц, могущего оказать влияние на его выводы, содержащиеся в экспертном заключении, А СРО «ЮСО» вправе отказаться от выполнения соответствующей экспертизы отчета, расторгнув договорные отношения. В случаях, если указанное давление осуществляется Заказчиком экспертизы и принято решение о расторжении договорных отношений, поступившие в оплату такой экспертизы денежные средства не возвращаются.
